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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Varvigen i Solna
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av &rsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Forvaltningsberattelsen innehller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alits3 inte
nagot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
i en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsidagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Solna Kommun, Stockholms lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-11-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och fdrvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ekensberg 1 12010 Solna

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.,

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestdr av 1 flerbostadshus pa adress Varvéagen 3-7.
Vardearet ar 1966.

Féreningen har 32 bostadsrétter om totalt 2 505 kvm och 1 lokal om 23 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2588 kvm.
Det finns tre parkeringsplatser och fyra garage.

Ldgenhetsférdelning

1 st 1 rum och kdk
7 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
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Styrelsens sammansé&tining

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Krisztina Boros

Eva Kovacs

José Felix lllanes Guzman
Karin Cecilia Gustavsson
Mary Starck

Gun Norberg

Richard Nystrom

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant

Valberedning

Elisabeth Palmquist
Charlotte Belhomme

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvd i férening av ledamoterna

Revisorer

Michael Adamsson Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-10-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Uttérda historiska underhall

2021 e Sjalvdragiventilation
Stamspolning
Renovering av portar och garageportar

2020 e Cykelgarage pa gérdsidan med plattséttning
2019 e Byte fiarrvarmeanlaggning
2016 e Installation grovtvattmaskin
Installation fiber Alitele/A3
2015 e Ombyggnation av lokal till bostad
Renovering av garagedérrar
Malning av trapphus samt byte takarmatur
2014 e Relining av avloppsrér i bottenplan

Byte av portar & renovering glaspartier
Byte av kvarvarande fénster
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2013 e Upprustning gemensam lekpark
Byte fonster & dorrar i takkupor
Takrenovering

2012 e Nyakallarforrad
Renovering av stentrappa och kantsten pa garden

2011 e Byggnation av tre st. markterrasser
Byte av tak- och gavelfonster
Nya stigarledningar for elférsorjning
Nya balkonger
Stambyte, vattenaviopp

2010-2011 e Renovering tvattstuga, inkl. nya maskiner

Planerade underhall

2025 e Byte av radiator- och stamventiler

Avial med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Manadsavgifterna har justerats under aret med 12% hojning from 1 juli 2024 och ytterligare 8% hojning from den
1 januari 2025. Vi har ocksa gjort amortering pa foreningens lan.

Ovriga uppgifter

Arbete med underhalisplan pagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 588 kr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1818 097 1594 045 1588 925 1595599
Resultat efter fin. poster -164 240 -480 545 -150 866 2439
Soliditet (%) 77 77 76 75
Yttre fond 1098078 855 882 1163161 965 395
Taxeringsvarde 91 021 000 80 732 000 80 732 000 80 732 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 677 599 599 599
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 933 SR o =
ikuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, 5327 5542 5773 6102

r

Skutdséttning / kvm totalyta, kr 5213 5301 5522 5837
Sparande / kvm totalyta, kr 268 141 262 315
Elkostnad / kvm totalyta, kr 24 21 21 22
varmekostnad / kvm totalyta, kr 126 130 117 111
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 25 19 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 187 176 157 151
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,16 4,44 3,26 1,49
Rantekanslighet (%) 7.87 9,25 9,63 10,18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme} / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Féreningens resultat for ar 2024/2025 visar pa sista raden en forlust. Detta beror pa flera orsaker som att
féreningen inte har hojt avgifterna pa 14 ar, medan drift- och férvaltningskostnaderna har ékat. De mest
betydande kostnadsokningarna under de senaste aren ar rantekostnader uppvarmningskostnader och
vattenkostnader jamfort med foregaende ar.. Foreningen har utfért en tvastegshojning pa avgifterna under
detta rakenskapsar - 12% haojning from 1 juli 2024 och ytterligare 8% héjning from den 1 januari 2025. P& grund
av avgiftshéjningarna starktes var ekonomi och vi minimerade var forlust och var likviditet férstirktes samtidigt.
Arets resultat fran verksamheten rensat fran avskrivning dr positivt med 850tkr eftersom avskrivningar inte

paverkar likviditeten.

Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-04-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-04-30
Insatser 46 000 057 46 000 057
Upplatelseavgifter 9473282 - - 9473282
Ezgz'rz;rle 855 882 242196 1098 078
Balanserat resuitat -8 964 303 -480 545 -242 196 -9 687 044
Arets resultat N -480 545 480 545 -164 240 -164 240
Eget kapital 46884373 0 164240 46720 132
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9 687 044
Arets resultat -164 240
Totalt - = S 9851285
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 273063
Balanseras i ny rakning - -10 124 348
- -9.851 285

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Resultatrékning

1 MAJ - 30 APRIL NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintakter

Nettoomséttning 2 1818097 1594 045
Ovriga rorelseintakter B 3 1 15387
Summa rorelseintikter 1818096 1609 432
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -944 372 -980 836
Ovriga externa kostnader 8 -121 47 -103 555
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -850 020 -850 020
Summa rorelsekostnader -1915 863 -1934 411
RORELSERESULTAT -97 766 -324 979
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 499 842 473 312
Fiéntekostnader o_ch liknande resultatposter 9 -566 316 -628 879
Summa finansiella poster -66 474 -155 566
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 240 -480 545
ARETS RESULTAT -164 240 -480 545

Sida7 av 16 X\



Brf Varvagen i Solna
769608-9908

Balansrékning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-04-30 2024-04-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 10 57 752 851 58 560 607
Maskiner och inventarier 11 B 46373 _88_637_
Summa materiella anldggningstillgdngar 57799 224 58 649 244
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 799 224 58 649 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1329 1099
Ovriga fordringar 12 4135 1039
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1825942 1851833
Summa kortfristiga fordringar 1831406 1853971
Kassa och bank
Kassa och bank 719155 604 048
Summa kassa och bank 719 155 604 048
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2550 561 2458 018
SUMMA TILLGANGAR 60 349 785 61107 262
/
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget_kapit_al

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida9av 16
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NO'I: 2025-04-30 2024-04ﬂ)
55 473 339 55473339
1098 (_)78 855 882
56 571417 56 329 221
-9 687 044 -8 964 303
-164 2_40_ i - 480545
-9 851 285 -9 444 848
46 720 132 46 884 373
14 7 723 902 7 779_941
7 723 902 7 779 941
5626678 6 107 463
31 666 93112
5714 5394
1121 0
15 240572 236 980
5905 751 6 442 949
60 349 785 61107 262
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Arsredovisning 2024 - 2025

Erhallen rénta
Erlagd ranta

rérelsekapital

Kassaflédesanalys

1 MAJ - 30 APRIL 2024 - 2025 2023 - 2024

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat -97 766 -324 979

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar - 850020 850020
752 254 525 041

14 791 18 158

-576 933 -629 715

Erhallen utdelning 485 051 455 154

Kassafléde fran lopande verksamheten fore forandringar av 675 163 368 639

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 565 26128

(")knin_g (+), minskning (-} kortfristiga skulder - -45 796 47435

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 651 931 442 202

Investeringsverksamheten _

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering avlan B - B - -536 823 - ~ -580516

Kassaflade fran finansieringsverksamhet -536 823 -580 516

ARETS KASSAFLODE 115108 -138 314

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 604 048 742 362

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 719 155 604 048
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varvagen i Solna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 -20%
Installationer 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1696 728 1501 680
Hyresintdkter, lokaler 34 800 22 500
Hyresintakter, p-platser 66 416 61 747
Ovriga intakter 20153 8118
summa 1818097 1594 045
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga Intakter ) -1 - 2574
Elstod 0 12813
summa il ] : 15 387
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovrigt 0 2566
Besiktning och service 10 562 5165
Stadning 85152 67 539
OVK 12782 12375
Tradgardsarbete 33579 24 306
Snoskottning 0 2821
summa a 142075  1am
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 46 055 122 498
Summa - 46 055 i 122498
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel o T 1819 seox
Uppvarmning 321543 339625
Vatten 94 391 64 733
S_Ophémtn_ing_ 82 697 94 227
Summa o 560 510 554606
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 72813 69123
Kabel-TV 57 541 59 348
Fastighetsskatt - - ] 65 378 60489
Summa 195 732 188 960
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Forbrukningsmaterial 4134 2519
Revisionsarvoden 10675 9375
Ovriga forvaltningskostnader 15957 18377
Ekonomisk forvaltning 70 705 73284
Konsultkostnader - 20000 - 0
Summa 121 471 103 555
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 566 256 628 819
Ovriga rantekostnader S MR 604 B 60
Summa 566 316 628 879
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende - - 68 145 607 - 6_8 145 607
Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde 68 145 607 68 145 607
Ackumulerad avskrivning
ingédende -9 585 000 -8777 244
Arets avskrivning B -807 756 - -B07756
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 392 756 -9 585 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 57 752 851 58 560 607
1 utgdende restvarde ingar mark med 20 974 480 20974 480
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 469 000 32455 000
Taxeringsvarde mark 50552 000 48 277 000
Summa 91 021 000 80 732 000
727
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 488 684 488 684
Utgdende anskaffningsvirde 488 684 488 684
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -400 047 -357 783
Avskrivningar -42 264 -42 264
Utgdende avskrivning -442 311 -400 047
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 373 88 637
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-04-30 2024-04-30
Skattekonto 607 1039
Ovriga fordringar - 3528 _ 0
Summa 4135 1039
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 7110
Forsakringspremier 26 405 25249
Kabel-TV 6 347 6392
Forvaltning 8536 8229
Allframtidsforsakring Brandkontoret - 1783143 1804853
Summa 1825942 1851833
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NOT 14, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-04-30 2025-04-30 2024-04-30
SBAB 2027-04-16 3,45 % 5996 791 6027 183
SBAB 2025-09-16 3,33% 5570 646 6 055 369
Brandkontoret 2048-12-31 7,00 % 736 301 748 361
Brandkontoret 2058-12-31 6,00 % 1046 842 1056 491
Summa 13 350 580 13 887 404

5626 678 6107 463

Varav kortfristig del

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 882 460 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Janen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter (0] 1892
El 5 380 16 755
Uppvarmning 27 515 31315
Utgiftsrantor 32 201 42 818
Renhallning 5685 2731
Férutbetalda avgifter/hyror 160 291 133 269
Beraknat revisionsarvode 9500 8 200
Summa o o ) _ 240572 236 980
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning S 27 500 000 27 500 000

— i / L S
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Varvigen i Solna
Organisationsnummer 769608-9908

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforening Varvigen i Solna for rikenskapsaret 2024-05-01-2025-04-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
noddvindig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bed6ma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor
att &rsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Varvégen i Solna for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala sig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsmdéte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ostersund den 2 oktober 2025

Mjcb/l Adamsson

Av féreningen vald revisor




