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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Tidigare ars genomférda atgdrder

Foreningen har till éndamél att framja Renovering tvittstuga, inkl. nya maskiner 2010/11
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Stamb ttenavl oo
i féreningens hus upplata bostadslagenheter RIS RS aviogR
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Nya balkonger 2011
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i Nya stigarledningar for elférsérjning 2011
ansI}ltning till féreningens hl{s, om mark:an ska Byte av tak- & gavelfnster 2011
anvandas som komplement till bostadslagenhet .
eller lokal. Bygenation av tre st. markterrasser 2011
Renovering av stentrappa och kantsten pa garden 2012
Fdreningens fastighet, Ekensberg 1i Soina Nya kéllarférrad 2012
kommun fﬁrVéI‘Vades 2010'06‘28 Takrenovering 2013
Féreningens fastighet bestar av ett Byte fénster & dérrar i takkupor 2013
ﬂer‘b.OStadShUS pé adreSS Véwégen 3”'7. Upprustning gemensam |ekpark 2013
I;a;sstlsgheten byggdes 1955 och har vardear Byte av kvarvarande fonster 2014
) Byte av portar & renovering glaspartier 2014
Den totala byggnadsytan uppgar till 2565 kvm, Rellnfng av avioppsror i bottenplan 2014
varav 2505 kvm utgér lagenhetsyta och 60 kvm Malning av trapphus samt byte takarmatur 2015
lokalyta. | féreningen finns tre Renovering av garageddrrar 2015
parkeringsplatser och fyra garage. Ombyggnation av lokal till bostad 2015
Ligenhetsfordelning Installation fiber 2016
1 st 1 rum och kdk Installation grovtvattmaskin 2016
7 st 2 rum och kék
14 st 3 rumoch kok
5st 4 rum och kdk Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
5 st 5 rum och kok

och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med LEDA Fastighetsférvaltning vid behov. For
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB
(tidigare Agenta Forvaltning AB).

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Féreningen har en uthyrd lokal.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2002-11-19 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2002-11-19 Styrelsen har sitt
sate i Stockholms 1an, Solna kommun

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar som ett akta privatbostadsforetag,

20089, vilken stracker sig 10 ar. Planen

uppdateras fortidpande. Féreningen ar idag mediemmar i

Fastighetsédgarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 47 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 7.
Medlemsantalet i féreningen vid rets slut ar
47. Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn1 138kr.
Pantsattningsavgift debiteras ej.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-10-19 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Eva Kovacs ledamot
Lars Hallander ledamot
Cecilia Rydell ledamot
Sara Mo ledamot
Richard Nystrém suppleant
Fredrik indal suppleant

Till revisor har Michael Adamsson,
Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB valts.

Valberedningen bestar av Elisabeth Palmquist
och Eva Loberg.

Styrelsesammantrdden som protokollfdrts under
dret har uppgétt till 9 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rékenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2017 ar -85 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2016
som var -238 Kkr. Férandringen beror framst pa
att foreningen tidigare ar utfort
reparationsarbeten vilket belastat féregaende
ars resultat.
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Fdreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
-820 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
735 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsméssigt 6verskott fran den [8pande
verksamheten under 3ret. Avskrivningar dren
bokféringsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
gor foreningen ett negativt kassafléde med

2 099 Kkr. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har gjort en extra
amortering paett av lanen med 2,8 Mkr. Totalt
har féreningen amorterat 2 851 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit ofdrandrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Cenomfb'fd atgard
Nya brandklassade dérrar (2 st) till
tvittstugekorridoren (juni 2017)

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst

0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

2018

2018
2018

Lagning putsskador pa fasad

Malning av soprummen
Atgard av fukt i garageplattan
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

insatser avgifter ltaiond resultat resultat TR
Belopp vid rets ingang 46000057 9473282 723278 -7319619 -237582 48639416
Avsattning till yttre fond 141837 -141837
Balanseras i ny rakning -237 582 237582
Aretsresultat -84924 -84 924
Belopp vid drets utgang 46000057 9473282 865115 -7699038 -84924 48554492
Flerarséversikt

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomsittning, Kkr 1596 1585 1528 1643 1689
Resultat efter finansiella poster, Kkr -85 -238 -1649 -3143 -677
Soliditet, % 72,7 69,7 68,0 610 610
Egs"t‘;?:r’;ttgﬁ:ﬁ"g'ﬂ Eegiodm 599 599 584 584 599
L&n per kvm bostadsréattsyta, kr 7179 8317 8815 10954 11620
insats per kvm bostadsréattsyta, kr 18 356 18 356 18355 17438 18 355
Genomshnittlig skuldrénta, % * 1,45 171 1,71 2,78 3,44
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,7 328 38,0 410 410

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i férhailande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslagtill behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -7699038

Aretsresultat -84 924
-7783 962

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 141837

| ny rékning 6verfores -7925799
-7783 962

Betriffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2017-05-01 2016-05-01

Not 2018-04-30 2017-04-30
Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 1596 267 1585392
Summa rrelsens intékter m.m. 1596267 1585392
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -796 910 -821288
Ovriga externa kostnader 4 -100 166 -165 993
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -819752 -811013
Summa rérelsens kostnader -1716828 -1798 294
Rérelseresultat -120561 -212902
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter 317555 337297
Rantekostnader -281918 -361977
Summa finansiella poster 35637 -24 680
Resultat efter finansiella poster -84 924 -237582
Arets resultat -84 924 -237582

SN
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-04-30

62736341
293167

63029 508

63029 508

0
595

1948851

1949446

1815714

3765 160

66794 668

2017-04-30

63516626
332634

63 849 260

63 849260

24304
70

1959823

1984197

3914629

5898826

69748 086

P

Brf Varvigen i Solnha Org.nr 769608-9908 @\/
e Ay



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-04-30

55473 339
865115

56338454

-7699038
-84 924

-7783962

48554492

17 936 555
17 936 555

54326
51989
3003

194303

303 621

66794 668

2017-04-30

55473339
723278

56 196 617

-7319619
-237 582

-7557 201

48 639416

20792475
20792475

49 648
54869
6988

204 690

316195

69748086
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fdre fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foréndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2017-05-01
2018-04-30

-120 561
819752
317555

-281 918

734828

24304
10447
-2880
-14 372

752327

0
0
-2851242
-2851242

-2098 915
3914629

1815714

2016-05-01
2017-04-30

-212 902
811013
337 297

-361977

573431

41870
174892
-17283
-75488

697 422

-337793
-337793
1582056
1917 944
-602068

2897932

3257 561
657067

3914629

-
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm3nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ér oféréndrade jamfért med féregaende ar.,

Viirderingsprinciper mm.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats tiil anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2% -5%
Inventarier 20%
Installationer 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Pdgdende arbeten
Pagaende arbeten till I6pande rakning intaktsredovisas i takt med faktureringen.

Fastighetsskatt

Féreningen har erhdllit ett nytt taxeringsvérde 2016. Fastighetsavgift for 2017/2018 &r 1 315 kr /lagenhet, men
om 0,3 % av taxeringsvirdet ger en ldgre avgift, ska det anvandas istéllet. F6r lokalerna betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen. .

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017/2018 2016/2017
Arsavgifter, bostider 1501126 1495522
Hyresintakter, bostader 0 -4 396
Hyresintakter, lokaler 38400 38400
Hyresintakter, p-plats 11602 11530
Hyresintakt, garage 40636 39899
Overlatelseavgifter 4498 4432
Oresutjamning 5 5
Summa arsavgifter och hyresintikter 1596 267 1585392
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2017/2018 2016/2017
Stid 30573 29966
Reparation och underhall 74 672 68790
Fastighetsel 51820 48 639
Fjarrvirme 326692 318997
Vatten och aviopp 51408 54391
Sophdmtning 51438 53332
Kabel-TV 30176 29566
Bredband / Stadsnat 38 449 19224
Obligatorisk ventkontroll, OVK 16313 0
Yttre skétsel 24703 31792
Fastighetsskatt 56870 56870
Forsakring 38270 101856
Ovriga driftskostnader 5526 7865
Summa driftkostnader 796910 821288

Not4 Ovrigaexternakostnader 2017/2018 2016/2017
Ekonomisk forvaltning 64548 63982
Revisionsarvode 6500 7846
Medlems och styrelsekostnader 2044 3103
Serviceavgifter till brf-organisationer 3360 1637
Forsaljningskostnader 0 40000
Inkasso/betalningsforeldggande 1822 318
Konsultarvoden 3825 0
Konstaterad forlust kundfordringar 13700 45070
Ovriga externa kostnader 4367 4037
Summa &vriga externa kostnader 100 166 165 993

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark 2018-04-30 2017-04-30
Ingdende anskaffningsvarde 67596132 67596132
Utglende ackumulerade anskaffningsvéarden 67596132 67596132
Ingdende avskrivningar -4 079 506 -3299221
Arets avskrivningar -780 285 -780 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4859791 -4079 506
Utgdende redovisat virde 62736 341 63516626
Redovisat virde byggnader 41761861 42542 146
Redovisat varde mark 20974 480 20974480
Summa redovisat véirde 62736341 63516626
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 47 279000 47 279000
varav byggnader: 23966 000 23966 000
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NOTER

Not 6

Not7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2018-04-30 2017-04-30
Ingadende anskaffningsvéirde 446 275 108 482
Inkép 0 337793
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 446 275 446 275
Ingéende avskrivningar -113641 -82913
Forséljningar/utrangeringar -20 608 0
Arets avskrivningar -18 859 -19438
Utgdende ackumulerade avskrivningar -153 108 -113641
Utgdende redovisat virde 293167 332634
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-04-30 2017-04-30
Fastighetsforsakring 12726 11893
Ekonomisk férvaltning 10940 0
Allframtidsforsékring Brandkontoret 1909780 1923706
Ovriga forutbetalda kostnader & upplupna intakter 15405 24224
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1948851 1959823
Langfristiga skulder 2018-04-30 2017-04-30
Amorteringinom 2 till 5 ar 281472 231331
Amortering efter 5 ar 17 655083 20561 144
Summa langfristiga skulder 17 936 555 20792475
Kreditgivare Vilikorsdndring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2018-04-30
SBAB 2018-05-14 0.90 18 849 7166515
SBAB 2018-09-13 0.89 21550 8914586
Brandkontoret 2048-12-31 7,00 7510 805844
Brandkontoret 2058-12-31 6,00 6417 1103936
Summa 54326 17 990881
Avgar kortfristig del 54 326
Summa langfristiga skulder 17 936555
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2018-04-30 2017-04-30
Upplupen rantekostnad 11213 17 975
Fjarrvdrme 27 132 29250
El 12997 12973
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 129726 124843
Ovriga upplupna kostnader 13235 19 649
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 194 303 204 690
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NOTER

Gvriga noter

Not 10 Stilldasdkerheter 2018-04-30 2017-04-30
Fastighetsinteckningar 27 500000 27500000
Summa stéllda sdkerheter 27 500000 27500000

solnazo1s- () — \%
bom Movpio

SaraM Eva Kovacs

(T g =
Lars Hallander Ceciila Ryde?I: ; ,

2 /
Min revisionsberittelse har l1amnats den 7 2018.

ey eitietrmas n

Michael Adamsson
Fortroendevald revisor
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