PM ombyggnad — reparationer inom Brf Varvagen i Solna

Vid en ombyggnad av en lagenhet ska foljande beaktas.

Nar bostadsrattsforeningen eller dess medlemmar utfér en ombyggnad av sin fastighet ar det
mycket viktigt att det utfores pa ratt satt for att fastigheten ska fa bra fortsatta fungerande system.

De system som i forsta hand syftas pa ar el-, virme-, ventilation- , vatten och avlopp men dven
husets konstruktioner i 6vrigt.

Om den enskilde brf-medlemmen har for avsikt att renovera sin lagenhet dar de tekniska systemen
blir berorda i stérre eller mindre omfattning sa maste detta framforas till styrelsen som i sin tur
medger tillstand till férandringar och forbattringar. Féreningen har ett ansvar fér husets goda
bestand.

Tillstand

Upprattande av ritningar och en beskrivning om lagenheten férdndras.

Godkannande av Foreningens styrelse (nedan Féreningen).

Byggnadslov om sa erfordras. Den fragan ska stéllas till Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden i
Solna Stad, som ger ett svar.

Tekniska regler om utférande

Ombyggnadsarbetena ska utforas av fackkunniga féretag som utfér ombyggnaden enligt Boverkets
bygg- och konstruktionsregler ( BBR ) (BKR)

For arbetets utforande skall senast aktuella allmanna material- och arbetsbeskrivningar for

husbyggnadsarbeten gilla Hus-AMA

Speciellt foér vatrum sasom bad-, dusch-, wc och tvattrum sa ska dessa utforas enligt géllande
branschregler for vatrum (Byggkeramikradet, BBV ) samt branschregler for sdker vatteninstallation.
Det ska styrkas med intyg att tatskikt och rérarbeten ar utfort av certifierade foretag

Ombyggnaden
Foreningen och dess medlemmar ska informeras om tiden for utférandet. Information ska anslas

i trapphusen. Sarskild information ska i god tid I1amnas da avstangningar av media sker.

Avstdngning far endast ske under kortast majliga tid inom 09.00 — 14.00.

Gata-, trapphus-, ska okularbesiktigas fore och efter ombyggnad for att sdkerstalla eventuella skador
som kan uppsta vid exempelvis materialleveranser.

Trapphusen ska hallas rena fran byggnadsmaterial och 6vriga damm- och byggsopor. Tillstand for
etablering av bodar eller container ska inhdmtas fran berérda myndigheter ( polisen )

Arbetstider ska ske dagtid mellan 07.00 — 18.00. Arbete far ej utféras l6rdagar och séndagar.
Foreningen utser vid behov en kontrollant som granskar ombyggnaden. Denne ska lamnas tilltrade
till Iagenheten under ombyggnaden.



Slutbesiktning — dokumentation

Foreningen utser en besiktningsman for slutbesiktning som utfores enligt Allmanna bestammelser

for byggnads-, anlaggnings- och installationsentreprenader ( AB alternativt ABT ) kap 7, besiktning.
Besiktningen ska betalas av lagenhetsinnehavaren.

Vid besiktningen ska féljande intyg 6verlamnas:

Relationsritning dver lagenheten om andringar har skett under byggtiden
Materialspecifikationer for de delar som foreningen foérvaltar.

Intyg over utforda provtryckningar av varme- och vatten samt behdorighetsbevis
Intyg Over utférda tatskit i vatrum, samt behorighetsbevis

Intyg 6ver dndring av ventilationskanaler (sotarintyg)

Intyg 6ver utford isolationsmatning EL samt EL-varmegolv, el-installationer
Intyg 6ver utférd funktion av TV-anlaggning.

Instruktioner-, ritningar over utférda golvarmesystem

Garantisedlar for isolerglas (avser fasadfonster, exempelvis nya balkongdérrar)
Intyg Over ljudmatning ( vid krav fran byggnadsnamnd)

Brandutredning ( vid krav fran byggnadsnamnd )

Fotodokumentation éver inbyggda nya ledningar.

Exempel vid renovering av enstaka badrum — toaletter — kok.

Vid ombyggnad av badrum &r det mycket viktigt att man dven byter ut alla gamla rérdelar i vaggar
och golv. Det forutsatts att en grannsamverkan maste ske vid bytet. Den staende stammen ersétts
av foreningen under forutsattning att den kan nyttjas av 6vriga som &r anslutna med sina kék och
badrum. Avloppsstammen maste bytas sa att dven bade den 6vre och undre lagenheten kan ansluta
utan att pa nytt riva i Ert nya badrum. Materialet som anvandes maste uppfylla kraven och vara
likvardigt vid byte.

En ny varmvattencirkulerande stam maste installeras oavsett om inte denna for ndrvarande kan
uppfylla 6nskad funktion. Denna rérledning ska forse alla vaningsplan med snabbt varmvatten och
maste givetvis kompletteras av alla boende i stammen och detta kanske sker under successivt manga
ar innan den ar helt i funktion.

Ett nytt avloppssystem har en livslangd av ca 50 ar.
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