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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Virvigen i Solna
Organisationsnmmer 769608-9908

Jag har granskat rsredovisningen och bokfiringen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforening Varvigen i Solna for rikenskapsdret 2013-05-01-2014-04-30.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och tdrvaltningen

och for att drsredovisningsiagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen.

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen fOr att med hdg men inte absolut sikerhet fOrsikra mig om att
drsredovisningen inte innerhdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av den samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag tor mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och férhdllanden 1 foreningen. Jag
har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat 1 strid med
bostadsrittslagen elier rsredovisningslagen eller f6reningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund t6r mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger déirmed en
e (LD [y O B fa-3
rittvis bild av foreningens resultat och stdllningar 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar,
o i o o =

Jag tillstyrker att f8reningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

] J & = o
foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den 17 oktober 2014

Michael Adamsson
Av féreningen vald revisor



Innehallsforteckning
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflodesanalys

Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Postadres
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Fareningen forvaltas av Deloitte AB, org.nr 556271-5309
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Fastighetsforvaltning

Fareningen anlirar LEDA Fastghetsfvalining
vid behov och har avial med

ardsforvaltning och trappstadning

Foreningsfragor

Bostladsrattsféreningan registrerades
2002-11-19 hos Bolagsvarket och foreningens
akonomiska plan registreracdes 2010.
Foreningens nuvarande géliande stadgar
registreradas 2002-11-19.

Organisationsanslutning
Fareningen ar idag medlem i
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Fareningen hade vid arats slut 39 medlemmar.

Under &ret har 6 dverlatelser skett.

Foreningen har vid arets siut 3 bostads-
hyresgéster.

Vid lagenhetsaverlatelser debiteras kKoparen
en Sverlatelseavgift pa fn 1 110 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinaria
foreningsstamima, 2013-10-22 och déarmed
pafaliande styrelsekonstituering hatt foljande
sammansattning:

Hans Hammarthund Ordforande

Lars Hallander ledamot
Jesper Larsson jedamot
fva Kovacs tedamot
Richard Mystrom suppleant
Evelina Gille suppleant
Revisor

Michasl Adamsson, Fastighetsekonami
Michael Adamsson AB

Valberedning
Elisabeth Palmgvist
Krisfina Wangsirém

BTN ¢

styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt
3 tining av fastigheten och haft atta

Handelser under aret

Miljogruppen har tréffats kontinuarigt under
verksamhetsaret och foreslagit atgarder,
framst vad galler utermiljon. Vi sorterar nu axtivt
vart matavfall och 3 st matavfallskar finns
uppstalida i anslutning till fastigheten, vilka

sa anvands flitigt,

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvalining finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2013/2014 &r

-677 856 kr, vilket kan jamforas med resultatat
for ar 2012/2013 pa - 527 512 kr.
Ferandringen mellan aren beror framst pa att
foreningen tagit upp ett nyttian 1 samband med
genomftrda forbattringsarbeten i fastigheten
vilket lett till hogre rantekosthader gentemot
foregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar med 614 104 kr
och exkiuderar man dem biir resultatet

- B3 752 kr. Avskrivningar ar en
bokferingsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte fareningens likviditet. En bostadsratts-
farening maste ha intakter som overstiger de
faktiska utgifterna (aila kostnader exxlusive
avskrivningar} och dessutom ha medel dver for
framtida underhall samt eventuelia
amorteringar.

Resultatférdelning

Kosthadsutveckiingen i foreningan ar
farhallandevis stabit. De flesta kostnadar har
varit lagree jamfart med tidigare ar,
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Forvaltningsberattelsen
Avsnitiet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vitka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med |
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedema foreningens
ekonomi Har redovisar aven styrelsen siit
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
dlsponbras.

Resultatrakningen

Har redovisas foéreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. intdkter
minus kostnader ar lika med arets dverskott

eller underskott, For en bostadsratisforening ér

inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakierna mot de
kostnader foreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, Lex. om fdreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som infe tackies av intdkierna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar

de tillsammans med eventuella hyresintakter
técker drifiskostnader samt avsattning till otf
framtida planerat underhall (avsatining til

f 3\

fond).

Intélcter
De viktig intéikierna i an

bostadsra orer‘ing ar madiemmarnas

arsavyifter och hyresgasternas tiyror. Hyror
kan komma fran fex, boende, garageplatser
eller lokaler. En f6rening med manga
fokalhyresgaster kan oftast halla en elqr vt lag
avgiftsniva — men kan samtidigh vara kénsli

mot tiyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Fo ml:.q»m Kosinader 'JUOI: till stf‘ ta dr«

1 *."P T|!|
w.,;p'~ ationer

'Tbm lmderi“.’ dar foreningen

fastighet

gar. Dar

kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att foreningens intékter aven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansie/la /ntékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for

ranie r«\sfmdm pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast an stor post for féreningarma och har
kan det vara av viki att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligaer cch till vitken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
‘rantekostnad” —~ kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

I detta avsnitt redovisas en dgonblicksbiid av
fareningens tillgangar och skulder pa
boxsiutsdagen.

Tillgangar

| en fGrening finns framst tva olika slags
tiligangar. Anldggningstillgangar och
omsattingstillgangar.

Anldggningstillgangar - dar tillgangarna ar
bundna och dérimed svarare aft realisera. Den
enskilt stdrsia tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokfoérda vardet som
ar angivel, ar anskafiningskostnaden 1or

fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvdardat, som kan vara bade lagre och
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35 gan;,ka enkelt.

se hur fumnmqe'] mar

it se om

f'lHa"flau aug pg Ll minst en
cdoves, foreningens



rening ar en ekonomisk
2l mm c,Lh atla medlemmar | en sédan
3 nan ins

»wc.nszf/n/(/ veirksamhelen - utgdrs L.ex. av
- orterngar.

ik

iriit ege

. Eit

skapa en okad {orsiaels
ma som redovisas under
ringen, och darmed
bakgrunden till fdreningens ekonomis!
ning, ska an arsredovisning enligt
sven fnnehalia
Typiska
ar r—‘n redo

T

ens 5@
anf’f
saledes ir
vilktigt ati ¢
OHC'GH “vr\cl

P»nd«:;z avs
1, ocn finns

o1 det ,),nm,
av likvida i
=r ainortaring av




Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och nyresintakter
Ovriga rorelseintakier

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatlt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resulitat

Not

2013-05-01
2014-04-30

1689 990
—
1689 990

-680 630
-89 208
-62 505

-101 840

614104

-1 568 287

121703

48 522

-848 081

-798 589

577 856

-677 856

2012-05-01
2013-04-30

1691178
118 262

1 807 460

-Q74 502
-87 300
-52 625

-116 093

613008
-1 843 528

-36 068
111 757

-603 202
4891 4486



TILLGANGAR
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbataida Insatser
Inbetalda upplatelseavyifter
Yitre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skutder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuelt skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stédllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamfoiliga sdkerheter
som har stilits for egna skulder och for

iorpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfarbindelser

Not

9

2014-04-30

41272 224
2021115

306 7256

43 600 064

-1 432 738
877 856

—2 110 594

41 489 470

26038 058

26 038 058

89 157

43755
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N

58 157

3891 069

67 918 597

7 500 0G0

S
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27 600 000
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2013-04-30

41272 224
2021115
169 367

43 462 706

42 157 326

23 144 Q74
23144 074

57 118
65 569

3663
279119
415 469

65 726 869

27 500 000
27 500 GO0
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Justermgar for poster sam inte ingar | kassaflode
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s réroleskapital

Minskning(+)/okning(-} av kundfordringar

7

Minskning(+¥akning(-) av fordringar
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Kassafidde fran den lbpar
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<140 876
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3000 000

2 916 023
50 468

202059
201304

57
202

85 495

-198 000
4

-196 000

308 141

893 859

4 064 290




ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper verensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokforingsnamnden. N&r allmanna rad fran Bokforingsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekomimendationer och i tiliampliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa ar
fallet anges detta | sarskild ordning nedan. Principerna & oférandrade jamfort med foregaende ar

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumularac
vardeminskning och eventuelia nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjart éver tillgangarmas
nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2 % - 5 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits il de belopp varmed de beréknas inflyta

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten till [Bpande rakning intaktsredovisas | takt med faktureringen.

Fastighelsskatt/Fastighetsavyift

Féreningen nar erhallit ett nytt taxeringsvarde 2013, Fastighatsavgiften for 2014 ar 1 217 ki flagenhet,
men om 0,3 % av taxaringsvardet ger en lagre avgift, ska dat anvdndas istéllet. For lokalerna betalar
foraningan en statlig fastighatsskatt med 1 % av taxeringsvardel pa lokaldelen. Arets fastighetsskati har
justerats pa grund av efterslapning av bokford avgift fran 201172012 som kommer av dndrade regler for
haskattningsar for de med brutna rakenskapsar,

Fond for yttre underhall

A reservering for framtida underhall redovisas under bundet

=1 feapital.

aget K

lansprakiagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sati.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas il dat veridiga vardet av vad som erhallits elier kommer att erhallas.



UPPLYSNINGAR TiLL ENSKILDA POSTER
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Not 4

Not &

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

IngAende anskaffringsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivaingar

Arets svskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardeat for foreningens fastighete
varav byggnader:

Inventarier, verktyy och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaiffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrvningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat varde

Pagaende ombyggnationer

fnkop pagaende arbete - Balkongrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde

Férutbetalda kostinader och uppiupna intdkter

Fastighetsforsakring

Ekonomisk farvalining
Allframtidsforsakring Brandikontoret

Ovriga fdrutbetalda kostna

Utdelning pramiglan Brandkontoret

or & upplupna intakier

2014-04-30

62 446 037
140 876

62 586 913

1235700
-598 095

)53 7‘-"5

h( \33 118

39778638
20 974 480

60 7:);) 118

15 786 000
22 368 000

2014-04-30

80 044
80 044
31533
-16 009
-47 542

82 § 02

2014-04-30

2 144 074

2013-04-30

62 250 037
196 000

62 446 037
638 701
506 999
1235 700
61210 337

2013.-04-30

80 044
80 044
-16 524
_~16 009
\»1 533

L+8 ’311

2013-04-30

0

e

2013-04-30
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MLUAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen rantekostnad
Fiarvarme

£l

Revisionsarvoda

Forutbetalda arsavgifter och hyresint

Ovriga upplupna kostnader
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Min revisionsheratielse har lamnats den S oklober 2014

Michael Adamsson
Fortroendevald ravisor

2014-04-30

57 541
26 858
12 304
10 600
138 237
13 217

2013-04-30

59102
27 623
14 040
8 000
188 556
36 799

279 119




