Stadgar for Bostadsrattsforeningen Varvdgen i Solna

Foreningens firma, site och dndamal

$1:

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Varvagen i Solna Styrelsen har sitt
site 1 Solna. .

Foreningen har till dndamdl att 3t sina medlernmar upplita bostader eller andra
lgenheter under nyt{janderdtt for obegrinsad tid. Medlems ratt inom foreningen
p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadstitt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsritishavare.

Ligenheter och lokaler som e upplétits med bostadsritt md av foreningens
styrelse uthyras.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§2¢

§3:

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen, Styrelsen dr skyld‘ig att
snarast, normalt inom en minad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom till féreningen, avgora frigan om mediemskap.

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhéller bostadsratt.
av fireningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. -

En juridisk person som forvarvat bostadsritt tilf bostadsliagenhet fir viigras
medlemskap.

Medlem fir ej uteslutas eller uttrida ur {oreningen, s& linge han/hon innehar
hostadsratt. '

Om foreningen avser att forvirva huset for ombildning frén hyresritter till
bostadsritter, far inte styrelsen vigra hyresgist (fysisk person} i huset
medlernskap i foreningen. Detta under forutsittning att hyresgasten ansbkt om
medlemskap inom ett & frin foreningens forviry av huset och att
hyresforhéllandet foreldg vid tiden f0r ombildningen. '

Rit avial om Sverlitelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som
sverlitelsen avser samt priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
Farvirvare av bostadsrate skall skriftligen anska om medlemskap i '
bostadsrittsforeningen. I ansskan skall anges personnummer och nuvarande
adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/anstkan.
En verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsratt Gverldtiis till inte antas till
medlem 1 foreningen. ' '




Tillirdde

§ 4 Niir en bostadsratt Gveslatits till en ny innehavare, fir denne utsva bostadsrdtten
och tilltyida tagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriftshavare far utéva bostadsritten trots att
dédsboet inte dr medlem i foreningen. Efter tre &r frfn dodsfallet far foreningen
dock anmana dodsboet att inom sex mAnader fran anmaning visa att
bostadsratien ingatt & bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far vagras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte jakttas, far bostadsritten siiljas ph offentlig auktion for
dsdsboeis rdkning. - .

Tnsats och Avgifter

§ 4 Insats, frsavgift och, i forekommande fall, upplitelseavgift fastalls av styrelsen.
- Andring av insats skall dock alitid beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
. styrelsen beshutat annat. ' '

Foreningens 1opande kostnader ach utgifter samt avsitining till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar avgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pd bostadsrittsidgenheterna 1 forhatlande till lagenhetemas
ytor, Om inte arsavgiften beétalas 1 ratt tid enligt forsta stycket utgér
drdjsmilsrinta enligtréntelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.
Upplatelseavgift, sveriitelseavgift och pantsittningsav gift far tas ut efter beslut-i
styrelsen, Overltelseavpit far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften
till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for underrittelse om
pantsittning. Overlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren
far att dverlitelseavgiften betalas. Pantsittingsavgift betalas av pantsittaren.’

Rostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 50 Bostadsrittshavarens skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med
tilihsrande dvriga utrymmen i gott skick, Foreningen svarar for husets skick 1
Gvrigt. '

Bostadsrittshavaren svarar silunda for:

» Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.,

¢ Inredning och utrustning — sisom ledningar och vriga installationer for
vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i lgenheten och inte & stamledningar; svagstromsledningar; i friga om
vattenfyllda radtatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for mélning; 1 friga om stamledningar fér el svarar
bostadsrittshavaren endast frin och med lagenhetens undercentral

. (proppskp). '

o Golvbrunnar, eldstader, rokgangar inner- och ytterddrray samt glas och bigar
i inner- och ytter fonster. Bostadsratishavaren svaray dock inte for malning-
av yitersidorna av ytterddrrar och ytter fonster. Bostadsritishavaren svarar
for reparationer i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligenheten,




§ 6:

§7:

$8:

§9;

& 1)

§11:

endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens ¢get villande
eller genom vardsisshet eller forsummelse av nagon som tilihor hans
hushall, gastar honom/henne, av annan SO han/hon inrymt i ligenheten
eller som utféet arbete dar for hans rédkning. .

I friiga om brandskada som bostadsrittshavaren inte gjalv vallat, giller vad som
nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort taktta. ‘

Om ohyra forekommer 1 lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla
som vid brand eller vattenledningsskada. D
Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i l4genheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

Bostadsrittshavaren fir inte gora nagon visentlig forindring i lgenheten utan
tillstdnd av styrelsen. ’ ' ‘ _
En forindring fér aldrig innebira bestiende oldgenhet for féreningen eller apnan
medlem. Underhalis- och reparationsatgaider skall utftras pd ett
fackmannamassigt satt. Som visentlig forindring réknas bland annat alltid
forandring som kraver bygglov eller innebir andring av ledning for vatten,
avlopp eller véirme. _

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetskray erhallits.

Bostadsritishavaren #r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar -
av huset, f5lja allt-som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom
huset. Han/hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen, meddelar i
sverensstimmelse med ortens sed. Bostadssittshavaren har ansvaret for att
reglerna foljs av den som hor «i11 han/hennes hushall, gastar honom/henne, av .
annan sorm han/hon har i ligenheten eller som dir utfor arbete for hansfhennes
rikning, Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren ver 4r, eller med skil kan
misstanka innehdlia ohyra, fir inte tas in 1 ldgenheten.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rdtt att 3 komma in i ligenheten ndr
det behovs tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for, Skriftligt
meddelande om detta skall liggas i lgenhetens brevinkast eller anslés i
trapphuset. Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadan inskrinkning 1
nyttjanderitten, som foranieds av nidvindiga Atgirder for att utrota ohyra i
huset, #ven om hans/hennes ldgenhet inte besviras av ohyra. Om
bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till Iigenheten, ndr
foreningen har ratt till det, kan foreningen anstka om handrikning.

Tin bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger siit samtycke. '

Bostadsrittshavareen far inte intymma atomstdende personer i ligenheten, om
det kan medfsra men for foreningen eller nigon annan medlem. i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for négot annat indamé] 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som Ar av avsevird
betydelse for foreningen eller ngon medlem i foreningen.




§ 12: Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte réttelse inom en méanad
frin uppmaning far foreningen hava uppltelseavtalet. Detia ghller inte om
lagenheten tillirétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs har foreningen
ritt till skadestind. ‘ '

§13: Nytsjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, '
4r med de begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan siga
upp bostadsritishavaren till avilyttning: '

1. Om bostadsrittshavaren drojer med ait betala insats eller upplitelseavgift
atever tvk veckor frin det att foreningen efter forfallodagen bett
honom/heane betala eller om bostadsrétishavaren drojer med att betala
Arsavgift utgver tva vardagar fran forfallodagen.

9 Om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd nppléter

ligenheten i andra hand.

Om lagenheten anvinds i strid med § 10 och/eller § 11.

4. Om bostadrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand,
genom vérdsloshet dr véllande 4l att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt dr6jsmal underrdttat
styrelsen om att det finn ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset. . :

5. Orn lagenheten pa annat sitt vanvirdas eller bostadsrittshavaren eller den,
som lagenheten upplétits ill i andra nand, Asidosétter nagot av vad som skall
iakttagas enligt § 6 vid ldgénhetens anvindande eller brister i den tilisyn som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare. , :

6. Om bostadsrattshavare ints lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 8 och .
han/hon inte kan visa giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsratishavare inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksambet
eller darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte
ovisentlig del inglr brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning. ‘

bt

Nyttjanderitten dr inte farverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &
av ringa betydelse.

§ 14 Uppstigning som avses 1 § 13 forsta stycket, 2, 3 eller 5-7 far endast ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal. 1
friga om en bostadstittstavaren far uppsigning pd grund av forhéllanden som
avses 1§ 13 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tilistgelse utan drdjsmal inkommer med anstkan om upplatelse och far anstkan
beviljad. :

§15: Ar nyttjanderitten forverkad pd grond av forhallande som avses 1 § 13 forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men réttelse sker innan féreningen gjort bruk av sin ratt till
. uppstgning, kan bostadsrétishavaren inte direfter skiljas frdn ldgenheten pi den
grunden, Detsamma géller om foreningen:




§ 101,

§17:

818

§ 19;

§ 20:

Styrelse och revisorer

§21:

¢ Inte har sagt upp bostadsréttshavaren i1l avflyttaing inom tre ménader
frin den dag foreninges fick reda p4 forhillanden som avses 1§ 13 forsta
stycket 4 eller 7. ‘

o Inte inom tvd manader frAn den dag dd foreningen fick reda pa
fsrhallanden som avses i § 13 fousta stycket 2 sagt till
bostadsritishavaren att vidta rételse.

. En bostadsriitishavare kan skiljas frén ligenheten pd grund av forhillanden som

avses i § 13 forsta stycket 8, endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren H11 avfiyttning inom tvA manader fran det att foreningen fick
reda pd forhdllandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersokning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin
ritt till uppsiigning. Ritten Kkyarstar tvi manader frin det att domen i brottmalet
har vannit laga kraft eller det ratisliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat
SaLt.

Ar nyttjanderitten enligt § 13 forsta stycket 1 forverkad pd grund av drtjsmél
med betalning av &rsavgift, och har fsreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pé grund av drojsmél inte skiljas
frin ldgenheten om avgiften betalas senast tolfie vardagen frin uppsdgningen. 1
vantan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f4
tillbaka nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forrdn efter
fiorton vardagar frén den dag dA bostadsrattshavren sades upp.

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges ig13
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 & han/hon skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av § 16. Sigs bostadstittshavaren upp av nigon annzn i § 13 forsta stycket
angiven orsak, fir han/hon bo kvar ¢ill det- manadsskifte som inteaffar nirmast
tre manader fran uppsdgningen, om inte riiten Aligger honom/henne att flytta
tidigare. * ‘

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har foreningen rétt
till skadesténd.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten tll foljd av uppsigning i fall
som avses i § 13, skall bostadsritten tvingstorsiljas enligt kapitel & 1
bostadsrittslagen s& snart detta kan ske, om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kiinda borgendrerna vars Tétt berdrs av forsdijningen, kommer verens .
om négot annat. Forsaljningen fir dock anstd till dess ait brister som
Bostadsrattshavaren svarar fér blivit dtgardade. Tvingsforsiljning anstks om
ach genomfors av Kronofogdemyndigheten.. )

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre.
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman {or
hoogst tva ar. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas diven maka/make till mediem och
nirstiende som varakiigt sambor med mediem. Om foreningen har statligt




§22:

§23:

§ 24:

§ 25:

§ 206:

Foreningsstimina

§27:

§ 28:

bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med viltker for
lanets beviljande.

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordfsrande sekreterare och kassor.
Styrelsen kan fatta beslut (i beslutsforande) ndr antalet ndrvarande ledamdter
vid sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hiiften av de ndrvarande
rostat, elier vid olika rostetal, den mening som bitrades av ordforanden. Ar
endast en mer #n halften av styrelsens medlemmar nirvarande, maste alla vara
eniga om besluten for att de skall gilla,

Foreningens firma tecknas férutem av styrelsen av tva ordinarie
styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i férening med anman-
person som styrelsen dirtill utsett.

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 maj — 30 april.
Forvaltningsberitielse, resultat- och balansrikning uppréttas efter att beslut 4r
fattat om den ekonomiska planen samt kopeavtal om kop av fastigheten
tecknats. '

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstdmmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte helier riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgdrder av sddan egendom.

Revisorerna skall vara minst en hogst tre. Revisorer viljs pA foreningsstdmman
for tiden frin ordinarie foreningsstamma fram till nésta ordinarie _
foreningsstimma. Om foreningen har statligt boendeldn kan ordinarie revisor
utses i enlighet med de villkor for 1nets beviljande.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av fOreningens rikenskaper och férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féréningsstimma framldgga
revisionsberdttelse.

Ordinarie foreningsstimma skail hillas tidigast 1 augusti cch senast fore oktober
méanads utging. For att visst frende som mediem Onskar 4 behandlat pd
foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till derma. Arendet skall
skriftligen anmilas till styrelsen senast vid den tidpunkt som framkommit av
kallelsen eller annan tidpunkt som styrelsen kan kormina att bestimma.

Extra foreningsstamma skall h&llas nér styrelsen eller revisor finner skil till det,
eller ndr minst 1/10 del av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pé stdmman, Kallelse
skall utfirdas inom fjorton dagar frin den dag sfdan begéran kom in tl]-
styrelsen.




Dagordning pa ordinarie foreningsstimma

§ 29:

Kallelse

8§ 30:

Stammans opprande.

Godkinnande av dagordning.

Val av stimmoordforande.

Annilan av stimmoordfrandens val och protokoltGrare.

Val av tvi justeringsmén tillika rostridknare.

Fraga om stdmman blivit stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av rostlangd.

Framliggande av &rsredovisning och revisionsberdttelse.

_ Reslut om Faststallande av resultat- och balansritkning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

12. Fréga om arvode ft styrelseledamot och revisor for nistkommande
verksamhetsir. ‘

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisorer ocli revisorssuppleanter.

15, Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av
foreningsmediemmar anmalt drende enligt § 27.

17. Stimmans avslutande.

el R

P extra foreningsstdmma skall drenden utdver punkterna 1-7 ovan, endast
fovekornma de drenden £or vilka stimman blivit utiyst och vilka angetts i
kallelsen till stdmman.

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgifter o vilka drenden som
skall behandlas pé stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt § 27 skall anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fiire stdmman.

Andra meddelanden til} mediemmarna anslés pd lamplig plats inom foreningens
fasighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

Réstning pa stamman

§31:

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om fler medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsamimans endast en rst.

Medlem far utdva sin rostrtt genom ornbud. Ombudet skall foreta en skriitlig,
dagtecknad fullmakt, ¢j 4ldre en ett &r. Endast annan medlem, maka/make eller
nérstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fAr vara ombud. Ingen
fér som ombud foretrada mer &n en medlem.

Réstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot
foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.




Stammoprotokell

§ 32: Det justerade protokollet frin fbrehingsstéimman skall hillas tillgingligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman. '
Forenings fonder
§ 33: " Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
- TFond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Det sverskott som kan uppsti p4 foreningens verksamhet skall avsiittas till
dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt § 34.

Vinst

§ 34 Om foreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan
medlemmarna, skall detta ske i forhillande till ligenheternas insatser,

Upplosning och likvidation

§ 35: Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till ligenheternas insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Solna den 1 september 2002




